BRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej draZbe
PDS ¢&. 012/17-2024

DraZobnik: Profesionalna draZobna spoloénos?, s.t.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisand v Obchodnom registri Mestského sidu Kosice, Oddiel: Sro,
Vlozka &islo: 15388/V
zastipena Mgr. Janou Studencovou, prokutistom

Navrhovatel drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome supisné ¢islo 17
na Sidlisku POH, vchod 2 vo VePkych Kapusanoch
v zastiipeni sprivcom na ziklade zmluvy o vykone spravy ¢. 17/1 zo dna
22.03.2023
MIBYT, s.r.0., VePké Kapus$any
Zoltana Fabryho 15/100, 079 01 VePké Kapusany
ICO: 31712 533 _
zapisand v Obchodnom registri Mestského stdu Kosice, Oddiel: Sro, Vlozka
cislo: 6613/V
zastupend Mgr. Ladislavou Gyiiteovou, prokuristom

Datum konania drazby: 03. september 2024 Cas otvorenia drazby: 09.45 hod.

Miesto konania drazby: Profesiondlna draZobni spoloénost, s.t.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobni miestnost’, suterén

Opakovanie drazby: prva drazba (1.kolo)

Oznacenie predmetu draZby:

Ptedmetom dobrovoPnej draZby je subor nehnutePnosti zapisany na LV ¢&. 2012 vedenom Okresnym
uradom Michalovce, Katastralny odbot, Okres: Michalovee, Obec: Velké Kapusany, Katastrilne tzemie: Velké
Kapusany, a to:

- byt ¢ 7 na 3. poschodi vo vchode 2 bytového domu, Popis stavby: Obytny blok, so sapisnym é&islom 17,

ktory je postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnymi éislami 1610,

- podiel prestoru na spolo¢nych &astiach a spolocnych zariadeniach domu a na ptislusenstve: 8476/112992,
Privny vzt'ah k pozemku parcelné &slo 1610 pod stavbou s.¢. 17 nie je evidovany na liste vlastnictva,
(dalej len "Predmet drazby").
Predmet draZby sa draZi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet draZby sa draZi v stave ako stoji a leZi v defi konania drazby.

Opis predmetu draZby a Opis stavu predmetu drazby:

Byt &. 7 na 3. poschodi bytového domu &.s. 17, na ul. P.O.Hviezdoslava, vchod 2, katastrilne tizemie
VePké Kapusany

Byt ¢. 7 sa nachidza na 3. poschodi bytového domu &.s. 17, na ul. P.O.Hviezdoslava vchod 2, katastralne Gzemie
Velké Kapusany. Nakolko byt nebol sptistupneny v dvoch terminoch, zadavatel iadal v pripade neumoZnenia
obhliadky stanovit’ vieobecnt hodnotu z dostupnych idajov. Znalcom bola vykonana obhliadky identického bytu
na mom poschodi bytového domu, sprivcom MIBYT s.r.0. bol zaslany doklad o veku stavby, rozsah obnovy
bytového domu a vypis podrobnych pléch bytov, tieto podklady boli vychodiskové pre ohodnotenie
nehnutelnosti, opierajic sa o pravau Gpravu zikona & 527/2002 Z.z., § 12, ods. 3, o dobrovolnych draZbich
v zneni neskorsich predpisov. Tato novela zikona priamo uvadza: , Ak osoba, ktorda ma predmet drazby v drZbe,
neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mo%no vykonat’ z dostupnych tidajov, ktoré ma



draZobnik k dispozici". Technicky stav bytu je uvaZovany ku ditumu nahradnej obhliadky dnia 08.07.2024,
s uvazovanim $tandardného vybavenia bytu so zohPadnenim konstrukénych prvkov, ktoré boli viditePné
z vonkajSej obhliadky bytového domu a vseobecnd hodnote je stanoveni ku dfiu vypracovania znaleckého
posudku, teda ku 12.07.2024. Byt by mal pozostavat’ z troch obytnych miestnosti, 16ggie a prislusenstva, ktorym je
predsien, kuchyna, kiipel'fia, WC a pivnica ¢&. 2.

Predpokladané standardné vybavenie bytu:

- bytové jadro na baze dreva so Standardnjmi zariadovacimi predmetmi, v kuchyni standardna kuchynska linka,
podlahy v izbich vlysy, PVC, pripadne laminitové, podlahy ostatnych miestnosti PVC, keramicka dlazba, alebo
lamindtové, dpravy vnitomych povrchov hladké omietky, okni a vstupné dvere plastové (viditelné z vonkajiej
obhliadky), interiérové dvere predpokladi sa, Ze st hladké plné alebo presklené, rozvody vody, kanalizacie,
elektriny Standardné, zdroj teplej vody a kirenie centrilne, radidtory. Na loggii posuvné zasklenie (viditePné
z vonkajsej obhliadky) - ritam do polozky. Byt je v bezpodielovom spoluvlastnictve a spoluvlastnicky podiel
na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu je 8476/112992.

Bytovy dom je panelovy, mé suterén, prizemie a pat’ poschodi, napojeny je na vietky inZinierske siete oktem plynu,
ma vytah, kamerovy systém. Vodorovné a zvislé nosné konitrukcie, zéklady, strecha, schody, rozvody, Gpravy

vattornych a vonkajSich povichov, zateplenie, klampiarske kongtrukcie, podlahy standardné, okné v spoloénych
castiach plastové.

Bytovy dom

Popis

Podla zaslaného potvrdenia MIBYTU bola tealizovana obnova bytového domu:

- v roku 2014 zateplenie strechy, obvodovych stien, stropov nad nevykurovanymi ptiestormi, sanicia loggii,
vymena pivni¢nych okien a otvorovych konstrukcii,

- v roku 2017 vymena stapadiek rozvodov TUV, cirkulicie, studenej vody a odpadu,

- v roku 2018 zasklenie 16ggii na bytovom dome,

- v roku 2022 vymena vytahu.

Bytovy dom bol do uZivania odovzdany v roku 1972. Udrsba bytového domu je dobra, opotrebenie vzhladom
na realizovand moderniziciu bytového domu je stanovené zjednodusenou analytickou metédou, zikladni
Zivotnost’ vzhladom na dobri ddribu bytového domu je stanoveni na 100 rokov (budovy pre byvanie murované,
monolitické, montované - odporicani Zivotnost’ 80-100 rokov).

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
[zba 16,22 16,22

Izba 20,44 20,44

Tzba 20,44 20,44

Kuchyfia 12,32 12,32

Predsiefs 8,52 8,52

Képelfia a WC 4,07 4,07

Pivnica 2,75 2,75

Vypocitani podlahova plocha 84,76

Opis prav a zavizkov na predmete draZby viaznticich:
LV ¢&. 2012, k.i.: VePké Kapusany:
CAST B: VLLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
7
Poznimka: P-27/2024 - Profesionilna drazobna spoloc¢nost’, s.r.0.,, Masarykova 21, 040 01 Kosice -
Oznimenie o zacati vykonu zaloZného prava & PDS-012/4-2024 zo dfia 27.03.2024 na byt
. ) ¢.7/3.posch., vchod €. 2, obytny blok so s.¢. 17 na parc. C KN €. 1610 - &2 173/2024
CAST C: TARCHY
Vlastnik poradové é&islo 7
- Zaloiné ptivo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na zaklade § 15
Zakon ¢.367/2004 Z.z. - 7. 356/05 - &z 431/05

- Vecné bremeno-zriadené podla & 23 z4k&.182/1993 Z.z.titl Datovacej zmluvy - V 670/08 (vid
LV 4986,4985)




- 7-893/2021 - Exekitorsky trad Michalovce, JUDz. Rudolf Dulina, I. Stdra 12, 071 01 Michalovce -
Exekucny prikaz 30EX 802/21 na zfiadenie exekuéného ziloiného priva zo dfia 07.12.2021 na byt
¢. 7/3.posch., vchod ¢&. 2, v obytnom bloku s.&. 17, na parc. C KN 1610 - ¢z 1460/2021
- 7-702/2023 - Exekutorsky drad Michalovee, JUDt. Rudolf Dulina, I Stara 12, 071 01 Michalovce -
Exekuény ptikaz na zriadenie exekucného zalozného prava 30EX 758/22 zo dna 08.11.2023 na byt
¢. 7/3.posch., vchod &. 2 - ¢z 637/2023 y
- Z-703/2023 - Exckitorsky trad Michalovce, JUDzt. Rudolf Dulina, I. Stara 12, 071 01 Michalovee -
Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zilozného priva 30EX 135/22 zo diia 08.11.2023 na byt
¢. /3.posch., vchod & 2 - & 641/2023
Iné adaje:
Prislusenstvo pivnica ¢.2
Z-25/2024 - Kvitancia na 30EX 292/20 zo dfia 12.01.2024 - &2 25/2024
R-121/2021 - Ziadost’ o zapis zmeny orenta¢ného &sla (Cislo vchodu) zo dna 11.10.2021 - ¢z 1414/2021

Odhadnuti alebo zistena cena:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vwhotovenia: Vseobecna cena ]
| posudku: o znalca: . vyhoto ) odhadu:
54/2024 Ing. Iveta Weissova 12.07.2024 : 62.900,00 €
Najnizsie podanie: 62.900,00 € Minimalne prihodenie: 500,00 €

Vyska drazobnej zabezpeky: 10.000,00 €

Spdsob zloZenia draZobnej zdbezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy acet draZobnika, & Géta: IBAN SK4831000000004350268216, VS:0122024,
vedeny v Prima banka Slovensko as.,

2. v hotovosti, v eurich, do pokladne draZobnika na adrese Profesionilna drazobni spolo¢nost’, s.r.o.,

Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v defi konania drazby v mieste konania drazby do pokladne draZzobnika,
3. bankovi zaruka,

4. notarska tschova.

Doklad preukazujuci zloZenie draZobnej zibezpeky:  Original vypis z bankového Gétu o thrade draZobnej
zibezpeky v prospech aétu draZobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy Gcet drazobnika
v hotovosti (acastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisani na
Gcet drazobnika), ptijmovy pokladniény doklad, vystaveny drazobnikom, bankové ziruka v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po dorudeni zipisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze Gcastnk draZby sa stane
vydraZitefom, zapisnica o notirskej uschove v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po dorudeni
zépisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze Gcastnik drazby sa stane vydraZitelom.

Adtresa a &islo u¢tu na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Sidlo drazobnika — Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kofice, alebo v deii konania

drazby v mieste konania drazby do pokladne draZobnika, alebo na bankovy ucet draZobnika, ¢ wétu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0122024.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Drazobna zibezpeku mozno zloZit’ do otvorenia drazby u draZobnika.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zibezpeky: Vypis z bankového u¢tu o dhrade draZobnej zibezpeky
v prospech Gctu drazobnika, potvidenie o vklade draZobnej zabezpeky na bankovy et drazobnika v hotovosti,
ptijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny dra¥obnikom, bankov4 zaruka, zapisnica o notirskej Gschove.

Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: DraZobnik vrati Géastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
draZobnt zabezpeku alebo listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky bez zbytoéného odkladu po skonéeni
drazby alebo po upusteni od draZby.

V pripade, Ze déjde k zmareniu draZby, tzn. vydrazitel neuhradi v stanovenej lehote cenu dosiahnuti vydraZenim,
draZobné zibezpeka zloZena vydraZitefom vritane jej prislufenstva sa pouzije na thradu nakladov zmarene;
drazby. Ak sa kond opakovani drazba, zactuje sa zostivajica Cast’ drazobnej zabezpeky zloZzeni vydraZitefom,
ktory sposobil zmarenie drazby, na niklady opakovanej drazby. Po thrade nikladov zmarenej drazby a opakovanej
draZby sa zostivajica ¢ast’ vrati vydraZitePovi, ktoty sposobil zmarenie drazby. VydraZitel, ktory sp6sobil zmarenie
drazby, je povinny na vyzvanie dra¥obnika uhradit ta cast’ nakladov drazby, ktort nepokrjva draZobna zibezpeka



nim zloZend, to plati aj pre niklady opakovanej draby, konanej v dosledku zmarenia predchadzajicej drazby
vydrazitelom.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutti vydragenfm do 15 dni
od skoncenia drazby, ak cena dosiahnut vydrazenim je vyssia ako 6 640 eut na bankovy tcet drazobnika, &. Gétu:
IBAIN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, as., pobocka Kosice, VS:0122024, ak sa

vydrazitel nedohodne s navthovatelom draZby inak. DraZobni zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydraZenim.

ZloZenie draZobnej zabezpeky platobnou kartou alebo $ekom: Nie ie mo¥né zlofenie drazobnej zibezpeky
platobnou kartou ani Sekom.

Prechod prav a zdviizkov viaznucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obéianskeho zikonnika
pti vykone zilozného priva zaloinym veritelom, ktorého zilozné pravo je v poradi rozhodujicom pre
uspokojenie zaloZnjch priv registrované ako prvé, sa zéloh prevadza nezatazeny zaloznymi priavami ostatnjch
zaloznych veritelov.

V zmysle §30 zékona ¢ 527/2022 Z. z. o dobrovolnjch drabich v zneni neskorsich predpisov priva
0s6b vyplfvajice z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie si dotknuté prechodom vlastnickeho
prava drazbou.

Predkupné privo viazauce na predmete drazby zaniki udelenim ptiklepu, ak vydraZitel uhradil cenu
dosiahnuti vydraZenim predmetu draZby v ustanovenej lehote, to neplati v pripade predkupného priva
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu.

Upozoriwjeme vietky osoby, ktoré maji k predmetu dra¥by predkupné alebo iné prava, ze ich mézu
preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako dra¥itelia.

Obhliadka predmetu draZby/ datum a &as: Obhliadka 1: 14.08.2024 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 22.08.2024 o 14.00 hod

Organizacné pokyny: Stretnutie ziujemcov sa uskutoéni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmenej
deni vopred. BliZ§ie informicie na telefénnom &isle: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechidza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydraZenim v ustanovenej lehote. DraZzobnik
vydd bez zbytoéného odkladu po mnadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydtaZeni predmetu dra¥by a v pripadoch, v ktorjch sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydraZitelovi dve vyhotovenia osved&eného odpisu notirskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitePovi: Vlastnicke pravo k predmetu draZby prechidza
na vydraZitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dostahnutej vydrazenim. Predmet dratby odovzdi
predchadzajaci vlastnik po predlozeni osvedéeného odpisu notarskej zapisnice doloZenia totoZnosti vydraZitela.

Drazobnik odovzda vydraZitelovi po zaplateni vydra¥enej ceny predmet drazby listiny, ktoré osvedéuju
vlastnicke priva a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uji iné priva vydraZitela
k predmetu drazby bez zbytoéného odkladu a vydraZitel prevzati pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost’, podnik, alebo jeho cast’, odovzdi predchidzajici vlastnik predmet drazby
na zaklade predloZenia osvedéeného odpisu notirskej zépisnice a doloZenia totoznosti vydraZitela bez zbytocnjch
priet'ahov. O odovzdani predmetu drazby spie draZobnik z4pisnicu.

Predchidzajuici vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kl'dée, od dver, vrit, ovlidade od dialkovo
ovladanych brin a dokumenty ako st kolaudatné rozhodnutia, geometrické plany, nijomné zmluvy a spolocne
s vydraZitefom potvidia koneéné stavy na mera¢och médii.

Notar, ktory osvedéi priebeh drazby notarskou zapisnicou:
JUDz. Martina MiZikova, notar so sidlom: Nam. osloboditelov 20, 040 01 Kosice.

Poucenie: V pripade, ak boli porufené ustanovenia zikona o dobrovolnych drzbich, méZe osoba, ktota tvedi e
tym bola dotknuti na svojich pravach, po¥iadat sad, aby uréil neplatnost’ drazby. Toto prava zaniki, ak sa
neuplatni do troch mesiacov odo diia prklepu okrem pripadu, ak dovody neplatnosti drazby stvisia so spachanim
trestného ¢inu a ziroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom m4 predchadzajici vlastnik predmetu drazby
v ¢ase priklepu hliseny trvaly pobyt. V pripade spolocnej drazby bude neplatné len ti ast’ drady, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

Osoba, ktord podala na sude Zalobu, je povinna oznimit’ prishiinému okresnému tiradu zadatie stdneho konania.



Utastnikmi stdneho konania o neplatnost’ drazby si navrhovatel drazby, draZobnik, vydraZitel,
predchidzajici vlastnik a Zalobca. Ak vydraZitel zmaril draZbu alebo ak std uréil drazbu za neplatnid, Gcinky
priklepu zanikajd ku diu priklepu. Neplatnost' drazby nic je moZné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pric¢inou oneskoreného zadatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste 2 ked neumoznil vlastnik predmetu draZby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu draZby iné ako vlastnicke
pravo vykonat’ tiadnu obhliadku predmetu drazby. Upozortiujeme vietky osoby, ktoré majt k predmetu drazby iné
prava, ze ich mézu preukazat’ najneskér do zadatia drazby a uplatnit’ na draZbe ako drazitelia.

Ukastnikom drazby moéze byt osoba, ktora spliia podmienky ustanovené zikonom &. 527/2002°Z. z.
o dobrovoPnych draZbach v zneni neskorSich predpisov a dostavila sa s ciePom urobit’ podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3,32 eura.

Za Drazobnika:

V Koéiciach, dria 31. jala 2024 A
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